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Tu comunidad cPor quée el lugar importa?

¢En qué tipo de lugar vives? \ 4

Cada comunidad es una mezcla de cultura, personas y caracteristicas Gnicas. A menudo pensamos en nuestras comuni-
dades como nuestros vecinos, escuelas o iglesias, pero nuestras comunidades también son lugares con caracteristicas fisicas
que dan forma a nuestras vidas. ;En qué tipo de lugar vives? ;Vives en un lugar rural, un lugar suburbano, un centro urbano o
algo intermedio, y como ese lugar da forma a tu manera de vivir?

Natural Rural Suburbano Urbano Centro | Proposito especial
Terrenos que estan cerca Consiste en un area La vivienda tipica es unifamiliar = La vivienda tipica incluye Esta area tiene la mayor Incluye areas civicas,
de o regresando a una escasamente poblada que | separada con algunas viviendas | casas unifamiliares, casas | densidad y cominmentelos | institucionales, industriales
condicion salvaje o es abierta / natural o esta adjuntas o multifamiliares. Los =~ adosadas y apartamentos. Es  edificios mas altos. Los pesadas y de conservacion a gran
natural. También puede siendo cultivada. A menudo ! tamafios de lotes residenciales | comin que diferentes tipos edificios adjuntos forman una | escala que no encajan facilmente
incluir terrenos no aptas puede encontrar agricultura | cominmente varian entre 1/2 yl de viviendas se encuentren "pared de la calle” continua. El con otros contextos. En pequenas
para asentamiento en areas rurales. Los 2 acres, a menudo en la misma area y que se centro tiene la mayor variedad = concentraciones, se pueden
debido a la topografia, edificios tipicos incluyen | proporcionando a cada construyan bastante juntos. | de usos (residencial, oficina, | encontrar en otras areas.
hidrologia o vegetacion. viviendas unifamiliares, residente su propio espacio Los tamarios de lote almacén, comercial, escuelas,

edificios agricolas y | verde o area de juego. Las | unifamiliares comunes | gobierno, etc.). La densidad y

campamentos. La actividad | opciones comerciales se oscilan entre 1/15y 1/7 de la variedad de usos que se

comerciales limitada, y l encuentran a lo largo de | acre, lo que proporciona l encuentran en el centro

puede presentarse en areas | carreteras principales o nodos | menos espacios verdes | fomentan la actividad

Nodos

Un "nodo" es un término que los planificadores
usan para describir un area que atrae a personas

y a una variedad de actividades. Los ejemplos

designadas. concentrados. privados. peatonal y de transito. de nodos '_"‘ClUY"-'n centros comerciales, centros
de recreacion y plazas centrales. Cada nodo
: o - - eneralmente tiene un caracter distintivo.
l casas unifamiliares : p————— industrial : g
— parques nacionales / estatales — ; pequenos edificios de apartamentos i } instituciones civicas —————
p——— agricultura ———— ———— grandes edificios de apartamentos :

: comercial ]
El grafico anterior fue influenciado por el trabajo de 9
Andrés Duany.



- = = — La planificacion af i indivi
"COmO la planlflcaC|°n P afecta las propiedades individuales
[ | . . . .
da forma a su comunidad? Como aprenimos.los Lugeres a2 comtnicadas pueden verse y sentirss muy diferentes 4

comunes. El aprendizaje y la comprension de estos elementos lo ayudaran a participar mejor

Dependiendo de la localidad, la planificacion puede realizarse en colaboracion con en la conversacion de planificacion futuray a comprender como se cred su comunidad o
funcionarios del gobierno, residentes, empresas locales, instituciones religiosas y otros vecindario.
para crear comunidades seguras, saludables y deseables, identificando colectivamente
las necesidades a corto y largo plazo, y desarrollando estrategias para abordarlas. En Derecho de Paso
otros contextos, los desarrolladores y los propietarios tienen mas poder para decidir qué Permite a otra persona o entidad viajar o atravesar
sucede en su propiedad y en los vecindarios que el gobierno local. su tierra. El tipo de derecho de paso mas comin
es a lo largo de las carreteras. Si un gobierno local

quiere ampliar una carretera, puede comprar
tierras en el derecho de paso con relativa facilidad.

Caracter

Los diferentes lugares se ven y se sienten diferentes el
uno del otro debido a su historia, cultura'y
ambiente. Preservar estas cualidades y promover la
apariencia Gnica de un lugar se ha convertido en un
objetivo clave de la planificacién, conocido como 5’
caracter. Los planificadores y los miembros de la
comunidad pueden identificar qué hace que su lugar sea
especial y como debe destacarse o protegerse. Ejem-
plos de esto incluyen la designacion de éreas historicas,
la priorizacién de ciertos estilos de construccion y la P
preservacion de espacios pliblicos como parques y LI nea de Retraso
plazas. La linea de retraso es una restriccion
de edificacion que determina la
| | distancia desde la linea de propiedad
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Plat (parcelacion)

Documentar, dibujar o mapear
legalmente la subdivision de un
terreno se llama parcelacion (plat).
Usted debe ser capaz de encontrar
en cualquier plat las lineas de
perimetro y la ubicacién de una
propiedad individual, las calles,
servidumbres y otra informacion
pertinente. El plat a menudo se
hace cuando alguien subdivide una
extension de terreno mas grande.
Esta tarea es manejada por la
jurisdiccion local.

donde se permite construir o colocar
un edificio. Mas cominmente, una
propiedad tendra una linea de retraso
frontal, posterior y lateral.

La Seguridad

La seguridad, particularmente la seguridad contra
incendios, ha sido un enfoque principal de la
planificacion. Muchas de las regulaciones que
afectan a las nuevas construcciones buscan
garantizar que las calles, los edificios y los espacios R
publicos sean seguros para sus usuarios. Algunos propietarios. Ejemplos
ejemplos de estos reglamentos son los codigos de s l d comunes de esto son aceras,
construccion, las restricciones de edificacion, los a u Zerwa.oszlaservuilumbbres de
derechos de paso y los estandares de subdivision A fines del siglo XIX, prevenir la propagacion de :f)n?efi.a p j:[rv IrouriT;tar:oeS
creados para garantizar comunidades seguras (ver enfermedades fue un objetivo primordial de la P ercF)) también E u fa una '
el diagrama a la derecha). planificacion. Desde entonces, la planificacion continGa Enti dad local para
promoviendo la salud a través de diversas actividades infraestru cturg o espacio
como separar las plantas de fabricacion que pueden ser pablico.

dariinas a los hogares de los residentes, disefiando ~ ;
comunidades que promueven la actividad fisica y W/ / / / y/ / / / / / /
desarrollando regulaciones que abordan las necesidades de / /7 ll / A /A

\STOP 1111 salud publica. Regulaciones de salud y seguridad: 1/2 acre

para los tanques sépticos. Codigos de construccion [ver WIIIIIIIIIIIII":',III”IIIIII V

maodulo de vivienda]. 5
% ) it

Servidumbre

Una parte de la propiedad de
una persona que puede ser
utilizada o ingresada por
personas que no son los




Elementos de una Comunidad

A pesar de esas diferencias, la mayoria de las comunidades se construyen
utilizando elementos comunes. Aprender y entender estos elementos le ayudara
a participar mejor en futuras conversaciones de planificacion y comprender
como se construyé su comunidad o vecindario.

Industrial

Un érea industrial comGnmente se refiere a zonas
de fabricacién, pero también puede incluir
negocios que procesan o refinan productos. Estos
usos tienden a ser los menos compatibles con
otros usos Yy requieren su propia seccion de una
comunidad. Las areas industriales pueden ser
ruidosas, usar quimicos dariinos, liberar humo u
otras emisiones, o ser la fuente de olores
desagradables.

Comercial

Zona o area comercial es un término amplio que
cubre la mayor parte de la actividad comercial.
Esto puede incluir usos de venta, de servicios o de
oficina. La mayoria de las actividades comerciales
se combinan bien con las residenciales, sin
embargo, las empresas que usan o recolectan
productos quimicos potencialmente dafiinos
pueden necesitar separarse de los usos
residenciales o tomar precauciones adicionales.

Residencial

Un area residencial es donde vive la gente, este
es el uso de la tierra mas comiin en cualquier
comunidad. Dependiendo de donde viva, los
barrios residenciales pueden verse muy diferen-
tes. En areas rurales, los usos residenciales y
agricolas pueden combinarse. En areas suburba-
nas, los barrios residenciales pueden estar
separados de otros usos. En areas urbanas, las
residencias, tiendas, restaurantes y otros usos

pueden estar mezcladas en un bloque, a esto se
le llama uso mixto.

cQué es la zonificacion?
La zonificacidon es una herramienta legal para implementar la

planificacion del uso de terrenos. La zonificacion tipicamente guia o limita
las areas donde se permiten ciertas actividades o tipos de desarrollos.

Uso de Terrenos

La ley de zonificacion que separa los edificios utilizados para diferentes actividades se denomina "zonificacion de uso de
terrenos”. La zonificacion del uso de terrenos generalmente impide que ocurra el escenario que describimos a continuacion:

Digamos que construyes una casa.. Y alguien abre una fabrica de de eliminacién de desechos al lado. La zonificacion del uso
de terreno puede evitar que esto ocurra (ver el siguiente ejemplo de Dallas, Texas).

Tamaiio y forma de los edificios

La ley de zonificacion también controla el tamario y la forma de los edificios. Limitar el tamario y la forma de los edificios puede evitar la
sobrepoblacion, proteger la salud y la seguridad de los residentes, asi coono mantener el caracter Gnico de cada lugar.

m

La zonificacion puede evitar que un desarrollador construya condominios de gran altura al lado.

¢{Recuerdas tu casa?

Ejemplo de Historia
Deepwood (Dallas, Texas)

Los residentes del barrio de Deepwood en Dallas, Texas protestaron por el vertido
ilegal de mas de dos millones de yardas clbicas de basura. La Ciudad de Dallas
ignor6 este vertedero ilegal en un vecindario predominantemente afroamericano
durante 25 afios hasta que los residentes demandaron a la ciudad en un caso

historico Cox v. Ciudad de Dallas, Texas. 0

El grafico anterior fue influenciado por el trabajo de la guia "¢Qué es la zonificacion?" Del Centro de Pedagogia Urbana.
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